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Состав проекта
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	Графические материалы
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Введение

«Генеральный план Андреапольского сельского поселения Андреапольского района Тверской области, применительно к населенному пункту Козлово» был утвержден Решением Совета депутатов Андреапольского сельского поселения №23 от 28 июня 2016г. Документ размещен в системе ФГИС ТП 04.02.2016 (официальный Интернет-сайт http://fgis.economy.gov.ru/fgis/).
Настоящим документом в «Генеральный план Андреапольского сельского поселения Андреапольского района Тверской области , применительно к населенному пункту Козлово» вносятся изменения, направленные на создание условий для устойчивого социально-экономического развития.
Материалы по внесению изменений в "Генеральный план Андреапольского сельского поселения Андреапольского района Тверской области" разработаны ООО "ТИТАН-ПРОЕКТ" на основании договора № 099-ГП от 30 ноября 2016г. с администрацией Андреапольского сельского поселения Андреапольского района Тверской области.
Основанием для подготовки внесения изменений в  является Постановление Администрации Андреапольского сельского поселения Андреапольского района Тверской области № 146 от 28 ноября 2016г.

Внесение изменений в Генеральный план поселения является неотъемлемой частью его реализации.

Материалы по обоснованию внесения изменений в Генеральный план Андреапольского сельского поселения Андреапольского района Тверской области
Целью внесения изменений в Генеральный план является рациональная пространственная организация части территории Андреапольского сельского поселения, способствующая его устойчивому социально-экономическому развитию и направленная на развитие инженерной инфраструктуры поселения за счет строительства межпоселкового газопровода г.Андреаполь – д.Козлово и распределительного газопровода по д.Козлово.
Строительство объекта капитального строительства необходимо для обеспечения газоснабжения существующей застройки д.Козлово Андреапольского с/п Андреапольского района Тверской области.
Настоящими изменениями в материалы генерального плана вносятся сведения о планируемых газопроводах и изменении функционального назначения земельного участка, площадью 95 кв. м, с жилого на производственное под размещение ПГБ в д. Козлово.
В соответствии с проектом строительства газопровода определенны основные критерии размещения трассы газопровода:

-
 использование свободных земель, не предоставленных гражданам и юридическим лицам, не планируемых к предоставлению для целей жилищного строительства;

-
 наличие ближайшего газопровода среднего (высокого) давления, обладающего достаточной пропускной способностью, не загруженного потребителями;

-
 минимальное пересечение сторонних коммуникаций и объектов капитального строительства, требующих серьезных материальных затрат для последующего приведения их в пригодное для эксплуатации состояние;

-
 предпочтительное использование коридоров существующих коммуникаций.

На основании вышеизложенного, указанный объект капитального строительства предлагается разместить следующим образом:

-
от места врезки в газопровод высокого давления (ПЭ-110) вблизи ПГБ на ул. 50 Лет Октября г. Андреаполь  на юго-восток вдоль автомобильной дороги до железной дороги с установкой запорной арматуры в надземном исполнении;

-
 через железную дорогу на юго-восток до р.Западная Двина;

-
 на северо-восток вдоль берега р.Западная Двина до поворота реки с переходом через реку за границу города в две нити с установкой запорной арматуры;
-
 вдоль грунтовой дороги на восток до автомобильной дороги (ул.Измайлова) с переходом через дорогу;

-
 на юго-запад по ул.Измайлова вдоль автомобильной дороги до ул.Керамическая;

-
 по ул.Керамическая на юг вдоль западной границы города до ул.Курортная;

-
 по ул.Курортная, 1-й пер. Аллея на юг и на запад до ул.Нелидовская с переходом через автомобильную дорогу;

-
 на юг до южной границы города вдоль автодороги, с переходом дороги за границей города;

-
 на юг вдоль автомобильной дороги в сторону д.Биберево до ВЛ-110 кВ Ерохино-Андреаполь;

-
 по просеке ВЛ-110 кВ на юго-восток до д.Козлово с размещением ПГБ на свободных землях д.Козлово;
-
 по землям д.Козлово до потребителей.

Предложенный вариант размещения позволит осуществить строительство на незастроенных землях.

Для строительства сооружения будут использоваться части существующих земельных участков, а также свободные земли из состава земель общего пользования в населенных пунктах.

На период строительства сооружения с собственниками земельных участков (или лицами, исполняющими функции собственников) устанавливаются отношения (возмездные и безвозмездные), допустимые в соответствии с действующим Гражданским и Земельным законодательством (аренда, сервитут, иные соглашения о пользовании).

Правовые отношения с органами государственной власти и органами местного самоуправления предполагается осуществлять в порядке, предусмотренном статьями 39.23, 39.25, 39.26 главы V.3 Земельного Кодекса РФ.
Общая площадь занимаемых земель на период строительства 77980 кв. м.
Земельные участки и части земельных участков у правообладателей не изымаются (за исключением занятых надземными элементами сооружения). После осуществления строительства участки приводятся в состояние, пригодное для их использования согласно целевому назначению.
После завершения строительства сооружения, ввода его в эксплуатацию и государственной регистрации права на сооружение в соответствии с действующим законодательством, необходимо установление зоны с особыми условиями использования территории - охранной зоны газопровода.

В соответствии с Правилами охраны газораспределительных сетей (пункт 7), охранная зона составляет по 2 метра в обе стороны от оси газопровода. При использовании провода-спутника охранная зона составляет 3 метра от оси газопровода со стороны провода-спутника.

На земельные участки, входящие в охранные зоны газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются ограничения (обременения), которыми запрещается (пункт 14 Правил):

а) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;

б) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;

в) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

г) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;

д) устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;

е) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;

ж) разводить огонь и размещать источники огня;

з) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра;

и) открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;

к) набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;

л) самовольно подключаться к газораспределительным сетям.

После установления охранной зоны, сведения о ней подлежат внесению в Единый государственный реестр недвижимости в порядке, предусмотренном Законом

о государственной регистрации недвижимости.


Положения Внесения изменений и дополнений в Генеральный план Андреапольского сельского поселения Андреапольского района Тверской области

В соответствии с вышеприведенными обоснованиями в Генеральный план Андреапольского сельского поселения Андреапольского района вносятся следующие изменения:
1) Раздел 2.5.5. "Газоснабжение" Положений Генерального плана Андреапольского сельского поселения Андреапольского района применительно к населенному пункту Козлово :

Изложить в новой редакции:

На территории деревни Козлово газоснабжение отсутствует. Для нужд пищеприготовления используется сжиженный природный газ. Внесением изменений в генеральный план поселения предусматривается строительство межпоселкового газопровода Андреаполь – Козлово, распределительного газопровода по д. Козлово, строительство ПГБ в д. Козлово.
2) Раздел 11.4. "Газоснабжение" Обосновывающих материалов к проекту Генерального плана Андреапольского сельского поселения Андреапольского района применительно к населенному пункту Козлово:
Изложить в новой редакции:
На территории деревни Козлово газоснабжение отсутствует. Для нужд пищеприготовления используется сжиженный природный газ. Внесением изменений в генеральный план поселения предусматривается строительство межпоселкового газопровода Андреаполь – Козлово, распределительного газопровода по д. Козлово, строительство ПГБ в д. Козлово.
3) Раздел 4.1.1. "Жилые зоны" Положений Генерального плана Андреапольского сельского поселения Андреапольского района применительно к населенному пункту Козлово:
Дополнить абзацем:

Общая площадь функциональных зон, предназначенных для жилищного строительства, составляет 39,620 га. В том числе:

· зоны индивидуальной жилой застройки – 37,320 га, в т.ч. проектная – 2,447 га, представляющая участок неосвоенной территории, предполагаемой под индивидуальное жилищное строительство в малом контуре населенного пункта Козлово (бывший населенный пункт Корниловка).

зона малоэтажной многоквартирной застройки –2,300 га.
4) Последний абзац Раздела 16.1.1. "Жилые зоны" Обосновывающих материалов Генерального плана:

Изложить в новой редакции:
Общая площадь функциональных зон, предназначенных для жилищного строительства, составляет 39,620 га. В том числе:

· зоны индивидуальной жилой застройки – 37,320 га, в т.ч. проектная – 2,447 га, представляющая участок неосвоенной территории, предполагаемой под индивидуальное жилищное строительство в малом контуре населенного пункта Козлово (бывший населенный пункт Корниловка).

· зона малоэтажной многоквартирной застройки –2,300 га.
5) Раздел 4.1.4. "Производственные зоны" Положений Генерального плана Андреапольского сельского поселения Андреапольского района применительно к населенному пункту Козлово:
После слов: "Генеральным планом предусмотрено сохранение существующих коммунально-складской зоны, зон транспортной инфраструктуры (дороги), зоны инженерной инфраструктуры, а также размещение новой зоны транспортной инфраструктуры, предназначенной для строительства АЗС"

Дополнить словами: "и новой зоны инженерной инфраструктуры, предназначенной для размещения газорегуляторного пункта в д. Козлово"

Добавить абзац:
Общая площадь функциональных зон, предназначенных для размещения и строительства инфраструктурных объектов, коммунально–складских объектов и объектов транспортной инфраструктуры составляет 1,934 га. В том числе:

· коммунально-складские зоны – 0,004 га; 

· зоны транспортной инфраструктуры (дороги) – 1,134 га;

· зоны транспортной инфраструктуры (размещения объектов транспортной инфраструктуры) – 0,578 га.

· зоны размещения объектов инженерной инфраструктуры – 0,218 га.
6) Раздел 16.1.4. "Производственные зоны" Обосновывающих материалов к проекту Генерального плана Андреапольского сельского поселения Андреапольского района применительно к населенному пункту Козлово: 
После слов: "Генеральным планом предусмотрено сохранение существующих коммунально-складской зоны, зон транспортной инфраструктуры (дороги), зоны инженерной инфраструктуры, а также размещение новой зоны транспортной инфраструктуры, предназначенной для строительства АЗС"

Дополнить словами: "и новой зоны инженерной инфраструктуры, предназначенной для размещения газорегуляторного пункта в д. Козлово"

Последний абзац раздела изложить в новой редакции:
Общая площадь функциональных зон, предназначенных для размещения и строительства инфраструктурных объектов, коммунально–складских объектов и объектов транспортной инфраструктуры составляет 1,934 га. В том числе:

· коммунально-складские зоны – 0,004 га; 

· зоны транспортной инфраструктуры (дороги) – 1,134 га;

· зоны транспортной инфраструктуры (размещения объектов транспортной инфраструктуры) – 0,578 га.
· зоны размещения объектов инженерной инфраструктуры – 0,218 га.
7) Таблицу 1. Сводный баланс территории населенных пунктов Раздела Приложения Обосновывающих материалов к проекту Генерального плана Андреапольского сельского поселения Андреапольского района применительно к населенному пункту Козлово:
Изложить в новой редакции:

	№ п/п
	Показатель
	Существующее положение,

га
	Проект , га

	
	
	
	первая очередь 2020 г.
	расчетный срок 2035 г.

	
	Территория населенного пункта
	
	
	

	
	всего, административные границы
	52,707
	52,707
	52,707

	I
	Функциональные зоны
	
	
	

	1
	Жилые зоны:
	39,630
	39,620
	39,620

	1.1
	индивидуальной жилой застройки
	37,330
	37,320
	37,320

	1.2
	малоэтажной многоквартирной жилой застройки
	2,300
	2,300
	2,300

	2
	Общественно-деловые зоны:
	2,800
	2,800
	2,800

	3
	Рекреационные зоны:
	0,609
	0,609
	0,609

	3.1
	озелененных территорий общего пользования
	0,609
	0,609
	0,609

	4
	Производственные зоны:
	1,925
	1,934
	1,934

	4.1
	коммунально-складская зона
	0,004
	0,004
	0,004

	4.2
	зона транспортной инфраструктуры (дороги)
	1,134
	1,134
	1,134

	4.3
	зона транспортной инфраструктуры
	0,578
	0,578
	0,578

	4.4
	зона инженерной инфраструктуры
	0,209
	0,218
	0,218

	5
	Зоны специального назначения:
	7,720
	7,720
	7,720

	5.1
	размещения кладбища
	1,988
	1,988
	1,988

	5.2
	охранная зона
	5,732
	5,732
	5,732

	6
	Зоны особо охраняемых территорий
	0,023
	0,023
	0,023

	6.1
	размещения объектов истории и культуры
	0,023
	0,023
	0,023

	II
	Земли по категориям
	
	
	

	2.1
	земли сельскохозяйственного назначения
	0
	0
	0

	2.2
	земли населенных пунктов
	52,707
	52,707
	52,707

	2.3
	земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения
	0
	0
	0

	2.4
	земли особо охраняемых территорий и объектов
	0
	0
	0

	2.5
	земли лесного фонда
	0
	0
	0

	2.6
	земли водного фонда
	0
	0
	0

	2.7
	земли запаса
	0
	0
	0

	2.8
	категория земель не установлена
	0
	0
	0

	III
	Территории, подверженные риску возникновения чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и воздействия их последствий:
	
	
	

	3.1
	зона катастрофического затопления
	0
	0
	0

	3.2
	зона подтопления паводковыми водами
	0
	0
	0
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	Карта планируемого размещения объектов местного значения
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	Карта  функциональных зон
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